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przemyst i produkcja — rozumiana jako wieksze dziatalnosci przemystowe i produkcyjne,
dziatalnosci zwigzane z obstugg rolnictwa, a takze towarzyszgce tym dziatalnosciom sktady,
magazyny, przy czym poszczegllne typy dziatalnosci oraz sposoby zabudowy i
zagospodarowania wystepuja opcjonalnie w granicach poszczegdlnych typéw obszaréw
rozwoju z uwzglednieniem ograniczen ptyngcych z przepiséw odrebnych zwigzanych z
ochrong srodowiska przyrodniczego;

produkcja rolna — rozumiana jako dziatalnos¢ rolnicza wraz z budynkami, budowlami i
urzadzeniami stuzgcymi do produkcji rolnej, polegajgca na prowadzeniu produkcji roslinnej
(produkcja warzywnicza, roslin ozdobnych, grzybéw uprawnych, sadownictwa) lub/i
produkcji zwierzecej (chéw, hodowla i produkcja zarodowa ssakéw, ptakéw, owadow
uzytkowych, ryb), w tym réwniez w zakresie produkcji materiatu siewnego, szkétkarskiego,
hodowlanego oraz reprodukcyjnego, wraz z przetwarzaniem i magazynowaniem
wyprodukowanych produktéw rolniczych;

tereny rekreacyjne — rozumiane jako ogdélnodostepne tereny zieleni urzgdzonej, ksztattowane
jako tereny dla wypoczynku i rekreacji mieszkanncow, wyposazone w terenowe lub trwale
zwigzane z gruntem obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji (place zabaw dla dzieci, plenerowe
sitownie na $wiezym powietrzu, $ciezki zdrowia, tory do uprawiania sportéw ekstremalnych,
np.: jazdy na deskorolce, rowerze, rolkach, bieznie biegowe, polany rekreacyjne, boiska do
gier zespotowych, otwarte stadiony, amfiteatry, sceny, widownie, tawki, stanowiska do gry w
szachy, grillowania, sanitariaty, itp.),

parki — rozumiane jako ogdélnodostepne tereny zieleni wysokiej, sSredniowysokiej (drzewa i
krzewy) lub niskiej (polany, rabaty, taki), urzadzone jako tereny dla wypoczynku i rekreac;ji
mieszkancéw, wyposazone w terenowe lub trwale zwigzane z gruntem obiekty i urzadzenia
sportu i rekreacji (place zabaw dla dzieci, plenerowe sitownie na Swiezym powietrzu, $ciezki
zdrowia, tory do uprawiania sportéw ekstremalnych, np.: jazdy na deskorolce, rowerze,
rolkach, bieznie biegowe, polany rekreacyjne, amfiteatry, sceny, widownie, tawki, stanowiska
do gry w szachy, grillowania, sanitariaty, itp.) oraz w uzasadnionych przypadkach kubaturowe
obiekty ustugowe (ustugi gastronomii, obiekty kultury, ustugi sportu, rekreacji i odnowy
biologicznej), stanowigce wyposazenie parku, harmonijnie wpisane w strukture parku oraz
podnoszace jakosc¢ i atrakcyjnosé przestrzeni parku i jego funkg;ji,

zielence,
skwery,
lasy,

place,
cmentarze;

parkingi (terenowe, zorganizowane miejsca postojowe dla samochodéw), garaze — zbiorowe,
indywidualne (podziemne, nadziemne, jednokondygnacyjne lub wielokondygnacyjne obiekty
do parkowania samochoddéw),

obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji,

obiekty zwigzane z wytwarzaniem cieplnej.
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1. Wymienione kierunki przeznaczenia oraz rodzajéw zabudowy izagospodarowania terenu
wymagajg szczegdtowych regulacji w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, ktére
jednoznacznie okre$lg zasady ich realizacji. Poszczegélne kierunki przeznaczenia oraz rodzajow
zabudowy i zagospodarowania terenu nie mogg naruszac fadu przestrzennego na terenach zawartych
w obszarach rozwoju w ktérych sg realizowane, a takze w obszarach sasiednich. Ustalenia w zakresie
wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw okreslajg ich minimalne oraz
maksymalne wartosci w ramach ktérych mozna ustali¢ doktadne parametry zabudowy w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Wyznacza sie rodzaje kierunkéw przeznaczenia i zagospodarowania terenéw dla typow obszaréw
rozwoju, ktére zostaty przedstawione ponizej w Tabeli nr 1. Kierunki przeznaczen, wskazniki i kierunki
rozwoju dotyczqce zabudowy i zagospodarowania oraz uZytkowania terenéw w ramach
wyznaczonych obszaréw rozwoju.

Tabela 1. Kierunki przeznaczenr, wskazniki i kierunki rozwoju dotyczqce zagospodarowania oraz uzytkowania
terendw w ramach wyznaczonych typdéw obszardw rozwoju.

KIERUNEK PRZEZNACZENIA
| ZAGOSPODAROWANIA WSKAZNIKI ZABUDOWY, ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW

TERENOW

SYMBOL OBSZARU
ROZWOIU

3
STREFA ZAINWESTOWANIA

OBSZARY ZABUDOWY

MU OBSZARY ZABUDOWY kierunek przeznaczenia dominujgcego: zabudowa ustugowa, zabudowa
SRODMIEJSKIE) nieucigzliwej produkcji i przemystu, zabudowa ustugowo-mieszkaniowa oraz
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — ksztattowana jako zabudowa o

charakterze §rédmiejskim®;

kierunek przeznaczenia uzupetniajgcego: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
na obszarach dotychczas przez nig zajmowanych;

ustalenia kierunkowe:
1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 3 kondygnacje w tym z poddaszem
uiytkowymz);
2) minimalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — 2 kondygnacje;
3) zalecany minimalny % powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 15%;
4) maksymalny % powierzchni zabudowy na dziatce —100%.
2. Ograniczenia:

1) lokalizacja zabudowy mieszkaniowej i innych funkcji chronionych przed
hatasem w rozumieniu przepiséw o ochronie $rodowiska mozliwa jest
wytgcznie pod warunkiem spetnienia standardéw akustycznych w budynkach;

2) nie dopuszcza sie lokalizowania instalacji i urzadzen powodujacych
ucigzliwosci poprzez emisje substancji lub energii oraz sg przedsiewzieciami
mogacymi zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko lub moga
potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na s$rodowisko, dla ktérych ocena
oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko jest wymagana lub moze by¢
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wymagana, z wytaczeniem obiektdw i urzgdzer infrastruktury technicznej i
komunikacji;

3) nie dopuszcza sie lokalizowania nowej zabudowy zwigzanej z obstuga
rolnictwa;

4) zakazuje sie lokalizacji otwartych placow sktadowych,
5) zakazuje sie lokalizowania obiektow chowu i hodowli zwierzat.

3. Nalezy dazy¢ aby budowe i rozbudowe zabudowy w obszarze zabudowy
$rédmiejskiej poprzedzato sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktéry okresli szczegétowe zasady zabudowy i zagospodarowania
terenu.

4. Zabudowe nalezy ksztattowaé w nawigzaniu do sgsiedniej zabudowy istniejgcej z
zakresie uktadu, gabarytéw oraz charakteru w celu budowania jednorodnych i
harmonijnych zespotéw zabudowy.

5. Nalezy dazy¢ do podkreslenia i wyeksponowania waloréw architektonicznych
obiektéw widocznych z gtéwnych kierunkéw komunikacyjnych w szczegélnosci
usytuowanych przy ul. gen. Jézefa Hallera oraz przy Placu Wolnosci.

6. Nalezy uwzglednié¢ funkcjonalne i kompozycyjne relacje z otaczajgcymi obszarami
rozwoju oraz nabrzezem jeziora Sepolenskiego.

7. Nalezy dazy¢ aby partery zabudowy zlokalizowane od strony przestrzeni
publicznych byty ksztattowane w sposéb sprzyjajacy ozywieniu i zwiekszeniu
atrakcyjnosci tych przestrzeni, m.in. poprzez lokalizowanie w parterach zabudowy
lokali ustugowych z witrynami i wejsciami skierowanymi w kierunku przestrzeni
publicznych oraz z mozliwoscia zajecia czesci przestrzeni publicznej, np.: letnie
ogrédki gastronomiczne, zewnetrzne stojaki ekspozycyjne dziatalnosci handlowych,
siedziska i inne obiekty matej architektury.

8. Nalezy stosowac szczegdlne wymagania architektoniczne oraz zagospodarowania
terenu w miejscach hierarchicznie waznych - np. Plac Wolnosci, poprzez stosowanie
wysokich standardéw w zakresie wykonania oraz materiatéw budowlanych, a takze
poprzez tworzenie prestizowych ogélnodostepnych przestrzeni publicznych.
Szczegdlnie starannie nalezy ksztattowaé fronty budynkéw od strony przestrzeni
publicznych oraz posadzki przestrzeni publicznych wraz elementami matej
architektury, a takze rézne formy zieleni.

8. Wszelkie zmiany sposobu zabudowy i zagospodarowania muszg by¢
podporzadkowane wymogom ochrony konserwatorskiej w zakresie wskazanych
obszaréw i obiektdw wpisanych do rejestru zabytkéw oraz stanowisk
archeologicznych. Nalezy rowniez uwzgledni¢ wskazane obszary i obiekty wpisane
do gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

9. Nalezy dazy¢ do zachowania istniejgcych terendw zieleni urzadzonej oraz
istniejgcych drzew w pasach drogowych oraz na dziatkach budowlanych, a takze do
urzadzania terendw zieleni starannie skomponowang, intensywng zielenig ozdobna,
w celu zapewnienia atrakcyjnego, eleganckiego wygladu w okresie catorocznym.

10. Nalezy dazy¢ aby sieci zaopatrzania w energie prowadzone byly przewodami
podziemnymi, a urzadzenia jako podziemne lub wbudowane w budynki.

przypisy:

g zabudowe oraz zagospodarowanie terenu nalezy ksztattowac z zachowaniem srédmiejskiego
charakteru obszaru poprzez stosowanie wysokich wymagar architektonicznych oraz
estetycznych w zakresie wykonania oraz stosowanych materiatéw budowlanych, nalezy dazy¢
do budowania prestizowego, reprezentacyjnego i wyjatkowego stylu przestrzeni srédmiejskiej,
harmonijnie wpisanej w strukture miasta, opartego gtownie na formie budynkéw typu
kamienicowego.

4 dopuszcza sie podwyzszenie wysokosci zabudowy dla potrzeb ksztattowania dominanty
urbanistycznej (np.: wiezy lub wyzszych od otoczenia budynkdw), w przypadku uzasadnionej
kompozycyjnie potrzeby realizacji takiej dominanty, przy czym nalezy dazy¢ aby podwyzszenia
wysokosci zabudowy okreSlane byly w oparciu o ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
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MW

OBSZARY ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ
WIELORODZINNEJ

kierunek przeznaczenia dominujacego: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

kierunek przeznaczenia uzupetniajgcego: zabudowa ustugowa zapewniajgca
obstuge mieszkaricéw, ustugi publiczne oraz inne ustugi nieucigzliwe - nie kolidujgce
z dominujgcym przeznaczeniem terenu;

ustalenia kierunkowe:
1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalna  wysoko$¢  zabudowy  mieszkaniowej  wielorodzinnej
-5 kondygnaciji;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej oraz nieuciazliwej produkcji i
przemystu — 2 kondygnacje;

3) minimalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
— 3 kondygnacje;

4) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 30%;
5) maksymalny % powierzchni zabudowy na dziatce — 70%.
2. Ograniczenia:

1) nie dopuszcza sie lokalizowania instalacji i urzadzerh powodujacych
ucigzliwosci poprzez emisje substancji lub energii oraz sg przedsiewzigciami
mogacymi zawsze znaczaco oddziatywa¢é na S$rodowisko lub moga
potencjalnie znaczgco oddziatywaé¢ na $rodowisko, dla ktérych ocena
oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko jest wymagana lub moze by¢
wymagana, z wytaczeniem obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacji;

2) nie dopuszcza sie do lokalizowania nowej zabudowy zwigzanej z obstuga
rolnictwa;

3) zakazuje sie lokalizacji otwartych placéw sktadowych;
4) zakazuje sie lokalizowania obiektéw chowu i hodowli zwierzat.

3. W obszarach istniejacej zabudowy nowe zagospodarowanie i nowa zabudowe
nalezy ksztattowa¢ w nawigzaniu do istniejgcych uktadéw urbanistycznych i
architektury istniejagcej zabudowy, w szczegdlnosci w zakresie uktadu
kompozycyjnego, gabarytéw oraz jej wysokosci.

4. Nalezy uwzgledni¢ funkcjonalne i kompozycyjne relacje z otaczajgcymi obszarami
rozwoju.

5. Zabudowe mieszkaniowg i mieszkaniowo-ustugowa nalezy ksztattowaé w sposéb
zapewniajacy budowanie przyjaznego $rodowiska zamieszkania. Na stykach z
terenami o funkcjach uciagzliwych lub o niskiej estetyce zabudowy i
zagospodarowania nalezy sytuowac zielen izolacyjng lub lokalizowa¢ zabudowe
ustugowaq tworzacg ochronny parawan dla funkcji mieszkaniowe;j.

6. Nalezy dazy¢ do zachowania istniejgcych terendw zieleni urzadzonej oraz
istniejgcych drzew na terenach osiedli mieszkaniowych.

7. Naizy¢ dazy¢ do ksztattowania ogdélnodostepnych przestrzeni publicznych
towarzyszacych zabudowie w formie placéw, skweréw, zielericéw, powigzanych ze
sobg siecig $ciezek pieszych i rowerowych, ze szczegdlnym uwzglednieniem stref
ruchu pieszego.

8. Dopuszcza sie wymiane funkcji terenéw w ramach przeznaczenia dominujgcego i
uzupetniajacego.

9. Na terenach nieuciazliwej produkcji i przemystu nalezy sytuowad strefy zieleni
izolacyjnej w tym zieleni wysokiej na styku z terenami mieszkaniowymi..

M1

OBSZARY WIELOFUNKCYJNE
Z PRZEWAZAJACYM
UDZIALEM ZABUDOWY
MIESZKANIOWE)
JEDNORODZINNEJ

kierunek przeznaczenia dominujacego: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

kierunek przeznaczenia uzupetniajgcego: zabudowa ustugowa zapewniajgca
obstuge mieszkanicéw, zabudowa nieuciazliwej produkcji i przemystu (tereny
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ZLOKALIZOWANE W
OBSZARZE MIASTA

sktadéw i drobnej produkcji zlokalizowane na osiedlu w rejonie ul. Bergera w
sgsiedztwie linii kolejowej), ustugi publiczne oraz inne ustugi nieucigzliwe - nie
kolidujgce z dominujgcym przeznaczeniem terenu.

ustalenia kierunkowe:
1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$é zabudowy mieszkaniowej — 3 kondygnacje w tym z
poddaszem uzytkowym;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej oraz nieuciagzliwej produkcji
i przemystu — 2 kondygnacje wraz z poddaszem uzytkowym;

3) minimalna wysokos$¢ zabudowy — nie ustala sig;

4) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej dziatki dla zabudowy
mieszkaniowej — 30%;

5) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej dziatki dla zabudowy ustugowe;j
oraz drobnej produkcji — 25%;

6) maksymalny % powierzchni zabudowy na dziatlce dla zabudowy
mieszkaniowej — 50%;

7) maksymalny % powierzchni zabudowy na dziatce dla zabudowy ustugowej
oraz nieuciagzliwej produkcji i przemystu — 65%.

2. Ograniczenia:

1) nie dopuszcza sie lokalizowania instalacji i urzadzen powodujacych
uciazliwosci poprzez emisje substancji lub energii oraz sg przedsiewzigciami
mogacymi zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko lub moga
potencjalnie znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktérych ocena
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko jest wymagana lub moze byc
wymagana, z wylaczeniem obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacji;

2) w celu ochrony naturalnej biologicznej otuliny ciekéw i zbiornikéw wodnych
nalezy dazy¢ do wprowadzania w planach miejscowych zakazu zabudowy
wzdtuz ciekéw i zbiornikdbw wodnych, w pasie terenu o szerokosci nie
mniejszej niz 10 m od brzegéw koryta lub zbiornika, wyjatek stanowi
istniejgca zabudowa zlokalizowana w mniejszej odlegtosci od brzegu koryta
lub zbiornika, dla ktérej dopuszcza sie jej utrzymanie, z zakazem jej
rozbudowy w kierunku koryta cieku lub zbiornika wodnego;

3) nie dopuszcza sie do lokalizowania nowej zabudowy zwigzanej z obstugg
rolnictwa;

4) zakazuje sie lokalizacji otwartych placéw sktadowych;
5) zakazuje sie lokalizowania obiektéw chowu i hodowli zwierzat.

3. W obszarach istniejgcej zabudowy nowe zagospodarowanie i nowg zabudowe
nalezy ksztattowaé w nawigzaniu do istniejgcych uktadéw urbanistycznych i
architektury zabudowy, w szczegdlnosci w zakresie uktadu dachéw, gabarytéw oraz
jej wysokosci.

4. W obszarach planowanej zabudowy nowe zagospodarowanie i nowg zabudowe
nalezy ksztattowa¢ w formie spéjnych, zamknietych kompozycyjnie i funkcjonalnie
uktadéw urbanistycznych.

5. Nalezy dazy¢ do nasycenia otoczenia zabudowy mieszkaniowej réznymi formami
zieleni oraz do ksztattowania nowych terendw zielonych dla rekreacji i wypoczynku
mieszkanicéw, przeznaczonych do zaspokajania potrzeb mieszkancéw w zakresie
codziennego wypoczynku, powigzanych z wyznaczonymi terenami zieleni
krajobrazowej za pomocg wskazanych powigzan przyrodniczych oraz siecig $ciezek
pieszych i rowerowych, ze szczegdlnym uwzglednieniem wskazanych wazniejszych
tras rowerowych istniejacych oraz powiazan pieszo-rowerowych.

6. Nazy¢ dazy¢ do ksztattowania ogdlnodostepnych przestrzeni publicznych w
formie placéw, skwerdw, zielencéw, towarzyszacych zabudowie ustugowej,
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powigzanych ze sobg siecig $ciezek pieszych i rowerowych, ze szczegdlnym
uwzglednieniem wskazanych wazniejszych tras rowerowych istniejgcych i
planowanych.

7. Na terenach nieuciazliwej produkgcji i przemystu nalezy sytuowac strefy zieleni
izolacyjnej w tym zieleni wysokiej na styku z terenami mieszkaniowymi.

M2

OBSZARY WIELOFUNKCYJNE -
ZABUDOWA PODMIEJSKA

kierunek przeznaczenia dominujacego: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
ustugi nie kolidujace z funkcja mieszkaniowa; ’

kierunek przeznaczenia uzupetniajgcego: zabudowa nieuciazliwej produkgji
i przemystu nie kolidujgca z dominujgcym przeznaczeniem terenu.

ustalenia kierunkowe:
1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — 3 kondygnacje w tym z
poddaszem uzytkowym;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej oraz nieucigzliwej produkcji
i przemystu — 2 kondygnacje wraz z poddaszem uzytkowym;

3) minimalna wysoko$é zabudowy — nie ustala sie;

4) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej dziatki dla zabudowy
mieszkaniowej — 60%;

5) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej dziatki dla zabudowy ustugowej
oraz drobnej produkcji — 40%;

6) maksymalny % powierzchni zabudowy na dziatce dla zabudowy
mieszkaniowej — 30%.

7) maksymalny % powierzchni zabudowy na dziatce dla zabudowy ustugowej
oraz drobnej produkcji — 50%.

2. Ograniczenia:

1) nie dopuszcza sie lokalizowania instalacji i urzadzern powodujgcych
uciazliwosci poprzez emisje substancji lub energii oraz s3 przedsiewzieciami
mogacymi zawsze znaczaco oddziatywa¢é na $rodowisko lub moga
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko, dla ktérych ocena
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko jest wymagana lub moze by¢
wymagana, z wytgczeniem obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacji;

2) w celu ochrony naturalnej biologicznej otuliny ciekéw i zbiornikéw wodnych
nalezy dazy¢ do wprowadzania w planach miejscowych zakazu zabudowy
wzdtuz ciekdw i zbiornikéw wodnych, w pasie terenu o szerokosci nie
mniejszej niz 10 m od brzegdw koryta lub zbiornika, wyjgtek stanowi
istniejgca zabudowa zlokalizowana w mniejszej odlegtosci od brzegu koryta
lub zbiornika, dla ktérej dopuszcza sie jej utrzymanie, z zakazem jej
rozbudowy w kierunku koryta cieku lub zbiornika wodnego;

3) nie dopuszcza sie do lokalizowania nowej zabudowy zwigzanej z obstugg
rolnictwa;

4) zakazuje sie lokalizacji otwartych placéw sktadowych;
5) zakazuje sie lokalizowania obiektéw chowu i hodowli zwierzat.

3. Nowe zagospodarowanie i nowg zabudowe nalezy ksztattowa¢ w nawigzaniu do
uktadéw urbanistycznych i architektury zabudowy mieszkaniowej usytuowanej lub
planowanej na przylegajacych obszarach o funkcji mieszkaniowej oznaczonych
symbolami M1 oraz M2 w szczegdlnosci w zakresie uktadu kompozycyjnego, uktadu
dachéw, gabarytéw oraz jej wysokosci.

4. W obszarach planowanej zabudowy nowe zagospodarowanie i nowa zabudowe
nalezy ksztattowa¢ w formie spéjnych, zamknietych kompozycyjnie i funkcjonalnie
uktadéw urbanistycznych.

5. Przeznaczenia ustugowe powinny petni¢ funkcje towarzyszace zabudowie
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mieszkaniowej i stuzy¢ obstudze ludnosci lokalnej jako ustugi podstawowe. Nalezy
zapewni¢ w niezbednym zakresie obstuge obszaréw ustugami zdrowia i edukacji.

6. Obiekty drobnej produkcji nalezy izolowa¢ od terenéw zabudowy mieszkaniowej
szpalerami drzew lub krzewdw wysokich.

7. W sgsiedztwie terenéw mieszkaniowych nalezy dazy¢ do ksztattowania nowych
terendw zielonych przeznaczonych do zaspokajania potrzeb mieszkaricow w
zakresie codziennego wypoczynku, tereny zieleni powinny by¢ lokalizowane i
urzadzane w sposéb minimalizujgcy ucigzliwo$¢ hatasu komunikacyjnego i
zapewniajacy bezpieczenstwo publiczne.

8. Nalezy dazy¢ do nasycenia otoczenia zabudowy mieszkaniowej réznymi formami
zieleni oraz do ksztattowania nowych terenéw zielonych dla rekreacji i wypoczynku
mieszkancéw, przeznaczonych do zaspokajania potrzeb mieszkaricéw w zakresie
codziennego wypoczynku, powigzanych z wyznaczonymi terenami zieleni
krajobrazowej za pomocg wskazanych powigzar przyrodniczych oraz siecig $ciezek
pieszych i rowerowych, ze szczegélnym uwzglednieniem wskazanych wazniejszych
tras rowerowych istniejacych oraz powigzan pieszo-rowerowych.

9. Nazy¢ dazy¢ do ksztattowania ogdlnodostepnych przestrzeni publicznych w
formie placéw, skweréw, zieleicédw, towarzyszacych zabudowie ustugowej,
powigzanych ze sobag siecig $ciezek pieszych i rowerowych, ze szczegdlnym
uwzglednieniem wskazanych wazniejszych tras rowerowych istniejagcych i
planowanych.

10. Dopuszcza sie wymiane funkcji terenéw w ramach przeznaczenia dominujgcego
i uzupetniajacego.

10. Na terenach nieucigzliwej produkcji i przemystu nalezy sytuowac strefy zieleni
izolacyjnej w tym zieleni wysokiej na styku z terenami mieszkaniowymi..

RM1

OBSZARY WIELOFUNKCYJNE
O DOMINUJACYM UDZIALE
ZABUDOWY ZAGRODOWEJ
Z UDZIALEM ZABUDOWY
MIESZKANIOWE)

kierunek przeznaczenia dominujgcego: zabudowa zagrodowa, obiekty i urzgdzenia
stuzace rolnictwu w tym: budynki i urzgdzenia wykorzystywane do magazynowania,
produkowania lub przetwarzania produktéw rolnych, chowu i hodowli zwierzat;

kierunek przeznaczenia uzupetniajacego: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
ustugi zapewniajgce obstuge mieszkaricéw, zabudowa rekreacyjna i letniskowa oraz
inne ustugi nieuciazliwe, a takze zabudowa nieucigzliwej produkcji i przemystu - nie
kolidujgce z dominujgcym przeznaczeniem terenu.

ustalenia kierunkowe:
1. Parametry i wskainiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — 3 kondygnacje w tym z
poddaszem uzytkowym;

2) maksymalna wysokoé¢ zabudowy ustugowej, nieucigzliwej produkcji i
przemystu — 2 kondygnacje wraz z poddaszem uzytkowym;

3) minimalna wysokos$¢ zabudowy — nie ustala sie;

4) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej dziatki dla zabudowy
mieszkaniowej — 30%;

5) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej dziatki dla zabudowy
ustugowej, nieuciazliwej produkcji i przemystu — 20%;

6) maksymalny % powierzchni zabudowy na dziatce dla zabudowy
mieszkaniowej — 40%;

7) maksymalny % powierzchni zabudowy na dziatce dla zabudowy ustugowej,
nieucigzliwej produkcji i przemystu — 50%.

2. Ograniczenia:
1) nie dopuszcza sie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej;

2) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng dopuszcza sie wylgcznie na
obszarach dotychczas przez nig zajmowanych;

3) w celu ochrony naturalnej biologicznej otuliny ciekdw i zbiornikéw wodnych
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nalezy dazy¢ do wprowadzania w planach miejscowych zakazu zabudowy
wzdtuz ciekdw i zbiornikéw wodnych, w pasie terenu o szerokosci nie
mniejszej niz 8 m od brzegdéw koryta lub zbiornika, wyjatek stanowi istniejaca
zabudowa zlokalizowana w mniejszej odlegtosci od brzegu koryta lub
zbiornika, dla ktérej dopuszcza sie jej utrzymanie, z zakazem jej rozbudowy w
kierunku koryta cieku lub zbiornika wodnego.

3. W obszarach istniejacej zabudowy nowe zagospodarowanie i nowg zabudowe
nalezy ksztattowa¢ w nawigzaniu do istniejgcych uktadéw urbanistycznych i
architektury istniejacej zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej, w szczegdlnosci w
zakresie uktadu dachéw, gabarytéw oraz jej wysokosci.

4. Przeznaczenia ustugowe powinny petni¢ funkcje towarzyszace zabudowie
zagrodowej oraz mieszkaniowej i stuzy¢ obstudze ludnosci lokalnej jako ustugi
podstawowe, zlokalizowane w szczegélnosci wzdtuz gtdwnego uktadu
komunikacyjnego.

5. Nalezy dazy¢ do nasycenia otoczenia zabudowy mieszkaniowej réznymi formami
zieleni oraz do ksztattowania nowych terendw zielonych dla rekreacji i wypoczynku
mieszkaricéw, przeznaczonych do zaspokajania potrzeb mieszkaricow w zakresie
codziennego wypoczynku, powigzanych z wyznaczonymi terenami zieleni
krajobrazowej za pomoca wskazanych powigzar przyrodniczych oraz siecig $ciezek
pieszych i rowerowych, ze szczegélnym uwzglednieniem wskazanych wazniejszych
tras rowerowych istniejgcych oraz powigzan pieszo-rowerowych.

6. Nazy¢ dazy¢ do ksztattowania ogdlnodostepnych przestrzeni publicznych w
formie placéw, skweréw, zieledicéw, towarzyszacych zabudowie ustugowej,
powigzanych ze soba siecig $ciezek pieszych i rowerowych, ze szczegdlnym
uwzglednieniem wskazanych wazniejszych tras rowerowych istniejgcych i
planowanych.

7. Dopuszcza sie prowadzenie dziatalnosci agroturystycznej w istniejacej oraz
planowanej zabudowie zagrodowe;j.

8. Na terenach nieucigzliwej produkcji i przemystu nalezy sytuowaé strefy zieleni
izolacyjnej w tym zieleni wysokiej na styku z terenami mieszkaniowymi.

RM2 OBSZARY ROZPROSZONEJ kierunek przeznaczenia dominujgcego: istniejgca zabudowa zagrodowa;
ZABUDOWY ZAGRODOWEJ
NA TERENACH WIEJSKICH kierunek przeznaczenia uzupetniajgcego: nie okresla sie.
ustalenia kierunkowe:
1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:‘

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — 3 kondygnacje w tym z
poddaszem uzytkowym;

2) minimalna wysoko$¢ zabudowy — nie ustala sie;

3) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 30%;

4) maksymalny % powierzchni zabudowy na dziatce — 60%.

2. Ograniczenia:

1) w celu ochrony naturalnej biologicznej otuliny ciekdw i zbiornikéw wodnych
nalezy dazy¢ do wprowadzania w planach miejscowych zakazu zabudowy
wzdtuz ciekédw i zbiornikdw wodnych, w pasie terenu o szerokosci nie
mniejszej niz 8 m od brzegéw koryta lub zbiornika, wyjatek stanowi istniejgca
zabudowa zlokalizowana w mniejszej odlegtosci od brzegu koryta lub
zbiornika, dla ktérej dopuszcza sie jej utrzymanie, z zakazem jej rozbudowy w
kierunku koryta cieku lub zbiornika wodnego.;

2) w zakresie rob6t budowlanych dopuszcza sie wytacznie modernizacje,
przebudowe i rozbudowe istniejacych budynkdéw.

3. Dopuszcza sie prowadzenie dziatalnosci agroturystycznej w istniejacej zabudowie
zagrodowe;j.
RM3 OBSZARY ROZPROSZONE)J kierunek przeznaczenia dominujacego: zabudowa zagrodowa, zabudowa
ZABUDOWY ZAGRODOWEJ

mieszkaniowa wielorodzinna o niskiej intensywnosci;
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O CHARAKTERZE
WIELORODZINNYM

kierunek przeznaczenia uzupetniajacego: ustugi zapewniajagce  obstuge
mieszkanncow oraz inne ustugi nieucigzliwe nie kolidujagce z dominujacym
przeznaczeniem terenu

ustalenia kierunkowe:

1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej zagrodowej — 3 kondygnacje
w tym z poddaszem uzytkowym;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej
— 3 kondygnacje;

3) minimalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
— 2 kondygnacje;

4) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej dziatki dla zabudowy
mieszkaniowej — 40%;

5) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej dziatki dla zabudowy ustugowej
oraz drobnej produkcji — 20%,;

6) maksymalny % powierzchni zabudowy na dziatlce dla zabudowy
mieszkaniowej — 40%;

7) maksymalny % powierzchni zabudowy na dziatce dla zabudowy ustugowej
oraz drobnej produkcji — 60%.

2. Ograniczenia:

1) dla istniejacej zabudowy w zakresie robdt budowlanych dopuszcza sie
wytacznie modernizacje, przebudowe i rozbudowe, z zastrzezeniem pkt 2;

2) nie dopuszcza sie nadbudowy istniejacych budynkéw wielorodzinnych;;

3) lokalizacja zabudowy mieszkaniowej i innych funkcji chronionych przed
hatasem w rozumieniu przepiséw o ochronie $rodowiska — wytacznie pod
warunkiem mozliwosci spetnienia standardéw akustycznych bez potrzeby
stosowania ekranéw akustycznych;

3) w celu ochrony naturalnej biologicznej otuliny ciekéw i zbiornikéw wodnych
nalezy dazy¢ do wprowadzania w planach miejscowych zakazu zabudowy
wzdtuz ciekdw i zbiornikéw wodnych, w pasie terenu o szerokosci nie
mniejszej niz 10 m od brzegéw koryta lub zbiornika, wyjatek stanowi
istniejgca zabudowa zlokalizowana w mniejszej odlegtosci od brzegu koryta
lub zbiornika, dla ktérej dopuszcza sie jej utrzymanie, z zakazem jej
rozbudowy w kierunku koryta cieku lub zbiornika wodnego.

3. W obszarach istniejgcej zabudowy nowe zagospodarowanie i nowa zabudowe
nalezy ksztattowa¢ w nawigzaniu do istniejgcych uktadéw urbanistycznych i
architektury istniejgcej zabudowy, w szczegdélnosci w zakresie uktadu
kompozycyjnego, gabarytéw oraz jej wysokosci.

4. Nalezy uwzgledni¢ funkcjonalne i kompozycyjne relacje z otaczajgcymi obszarami
rozwoju.

5. Zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng - nalezy ksztattowa¢ w sposéb
zapewniajacy budowanie przyjaznego Srodowiska zamieszkania. Na stykach z
terenami o funkcjach ucigzliwych lub o niskiej estetyce zabudowy i
zagospodarowania nalezy sytuowac zielen izolacyjng lub lokalizowa¢ zabudowe
ustugowaq tworzacg ochronny parawan dla funkcji mieszkaniowej.

6. Nalezy dazy¢ do zachowania istniejgcych terendw zieleni urzadzonej oraz
istniejgcych drzew na terenach osiedli mieszkaniowych.

7. Nazy¢ dazy¢ do ksztattowania ogdlnodostepnych przestrzeni publicznych
towarzyszacych zabudowie w formie placéw, skwerdw, zielericbw, powigzanych ze
sobg siecig Sciezek pieszych i rowerowych, ze szczegélnym uwzglednieniem stref
ruchu pieszego.

8. Dopuszcza sie wymiane funkcji terendw w ramach przeznaczenia dominujacego i
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uzupetniajgcego.

up

OBSZARY WYDZIELONYCH
UStUG PUBLICZNYCH

kierunek przeznaczenia dominujacego: ustugi publiczne;

kierunek przeznaczenia uzupetniajgcego: ustugi gastronomii oraz handlu
detalicznego nie kolidujace z dominujgcym przeznaczeniem terenu.

ustalenia kierunkowe:
1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 4 kondygnacje w tym z poddaszem
uzytkowym 1),

2) minimalna wysokos¢ zabudowy — nie ustala sie;
3) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 30%;
4) maksymalny % powierzchni zabudowy na dziatce — 50%.
2. Ograniczenia
1) zakazuje sie lokalizacji otwartych placéw sktadowych;

2) nie dopuszcza sie lokalizowania instalacji i urzadzeri powodujacych
ucigzliwosci poprzez emisje substancji lub energii oraz sg przedsiewzieciami
mogacymi zawsze znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko lub moga
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktérych ocena
oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko jest wymagana lub moze byc
wymagana, z wylgczeniem obiektéw i urzadzen produkcji rolnej,
infrastruktury technicznej i komunikacji;

3) w celu ochrony naturalnej biologicznej otuliny ciekdw i zbiornikéw wodnych,
nalezy dazy¢ do wprowadzania w planach miejscowych zakazu zabudowy
wzdtuz ciekdw i zbiornikéw wodnych, w pasie terenu o szerokosci nie
mniejszej niz 10 m od brzegdw koryta lub zbiornika, wyjatek stanowi
istniejgca zabudowa zlokalizowana w mniejszej odlegtosci od brzegu koryta
lub zbiornika, dla ktérej dopuszcza sie jej utrzymanie, z zakazem jej
rozbudowy w kierunku koryta cieku lub zbiornika wodnego.

3. Zabudowe ustugowa nalezy ksztattowa¢ z duzym udziatem atrakcyjnych
przestrzeni publicznych (pasazy, placéw) oraz zieleni towarzyszacej (skwery,
zielerice).

4. Dopuszcza sie ustugi komercyjne na terenie oznaczonym symbolem UP
wyznaczonym w granicach miasta przy ulicy Krzysztofa Kamila Baczyriskiego.

5. Nazy¢ dazy¢ do ksztattowania ogdlnodostepnych przestrzeni publicznych
towarzyszacych zabudowie powigzanych z siecig $ciezek pieszych i rowerowych, ze
szczeg6lnym uwzglednieniem stref ruchu pieszego.

6. Nalezy stosowac szczeg6lne wymagania architektoniczne oraz zagospodarowania
terendw ustug publicznych poprzez stosowanie wysokich standardéw w zakresie
wykonania oraz materiatéw budowlanych, a takze poprzez tworzenie prestizowych
ogoélnodostepnych przestrzeni publicznych. Szczegdlnie starannie nalezy ksztattowac
fronty budynkéw od strony przestrzeni publicznych oraz posadzki przestrzeni
publicznych wraz elementami matej architektury, a takze rézne formy zieleni.

7. Nalezy dazy¢ do podkreslenia i wyeksponowania budynkéw widocznych z
gtéwnych kierunkéw komunikacyjnych.

8. Nalezy uwzgledni¢ funkcjonalne i kompozycyjne relacje z otaczajgcymi obszarami
funkcjonalnymi.

przypis:

Y dopuszcza sie podwyzszenie wysokosci zabudowy - dla potrzeb ksztattowania dominanty
urbanistycznej (np.: wiezy), w przypadku uzasadnionej kompozycyjnie potrzeby realizacji takiej
dominanty, przy czym nalezy dazy¢ aby podwyzszenia wysokosci zabudowy okreélane byty w
oparciu o ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

UH

OBSZAR UStUG HANDLU

kierunek przeznaczenia dominujacego: ustugi handlu;
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(TARGOWISKO MIEJSKIE)

kierunek przeznaczenia uzupetniajgcego: ustugi gastronomii i kultury.
ustalenia kierunkowe:
1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12m",
2) minimalna wysokos¢ zabudowy — nie ustala sig;
3) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 25%;
4) maksymalny % powierzchni zabudowy na dziatce — 60%.
2. Ograniczenia
1) zakazuje sie lokalizacji otwartych placéw sktadowych;

2) nie dopuszcza sie lokalizowania instalacji i urzadzern powodujgcych
ucigzliwosci poprzez emisje substancji lub energii oraz s3 przedsigwzigciami
mogacymi zawsze znaczaco oddzialywaé na S$rodowisko lub moga
potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na S$rodowisko, dla ktérych ocena
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko jest wymagana lub moze by¢
wymagana, z wytagczeniem obiektéw i urzadzen produkcji rolnej,
infrastruktury technicznej i komunikacji;

3) w celu ochrony naturalnej biologicznej otuliny ciekéw i zbiornikéw wodnych,
nalezy dazy¢ do wprowadzania w planach miejscowych zakazu zabudowy
wzdtuz ciekéw i zbiornikbw wodnych, w pasie terenu o szerokosci nie
mniejszej niz 10 m od brzegdw koryta lub zbiornika, wyjatek stanowi
istniejaca zabudowa zlokalizowana w mniejszej odlegtosci od brzegu koryta
lub zbiornika, dla ktérej dopuszcza sie jej utrzymanie, z zakazem jej
rozbudowy w kierunku koryta cieku lub zbiornika wodnego.

3. Zabudowe nalezy ksztattowaé z duzym udziatem atrakcyjnych przestrzeni
publicznych (pasazy, placow) oraz zieleni towarzyszacej (skwery, zielerice).

4. Nazy¢ dazy¢ do ksztattowania ogdlnodostepnych przestrzeni publicznych
towarzyszacych zabudowie powigzanych z siecig $ciezek pieszych i rowerowych, ze
szczegb6lnym uwzglednieniem stref ruchu pieszego i rowerowego.

5. Nalezy stosowac szczegdlne wymagania architektoniczne oraz zagospodarowania
terendw ustug poprzez stosowanie wysokich standardéw w zakresie wykonania oraz
materiatbw  budowlanych, a takie poprzez tworzenie prestizowych
ogélnodostepnych przestrzeni publicznych. Szczegdlnie starannie nalezy ksztattowac
fronty budynkéw od strony przestrzeni publicznych (Plac Przyjazni) oraz posadzki
przestrzeni publicznych wraz elementami matej architektury, a takze rézne formy
zieleni.

6. Nalezy uwzgledni¢ funkcjonalne i kompozycyjne relacje i powigzania z
otaczajacymi obszarami funkcjonalnymi w szczegdlnosci z promenada nad brzegiem
Jeziora Sepolenskiego - pod ulicg Kosciuszki.

7. Nalezy wspiera¢ organizacje miejskich imprez oraz czasowych wydarzen
kulturalnych integrujacych mieszkaricdw, a takie bedacych atrakcja dla ruchu
turystycznego.

us

OBSZARY WYDZIELONYCH
UStUG SPORTU, REKREACII I
TURYSTYKI

kierunek przeznaczenia dominujacego: terenowe oraz kryte obiekty i urzadzenia
ustug sportu, rekreacji i turystyki, mariny oraz tereny zieleni urzadzonej oraz place,
promenady i bulwary;

kierunek przeznaczenia uzupetniajgcego: ustugi gastronomii, kultury, hotelowe,
zabudowa rekreacyjna i letniskowa, a takie pozostate ustugi nieuciazliwe nie
kolidujgce z dominujgcym przeznaczeniem terenu, wspomagajace funkcjonowanie
zabudowy ustug sportu i rekreacji.

ustalenia kierunkowe:
1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 30 ml);

58




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY SEPOLNO KRAJENSKIE

TOM Il = KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

2) minimalna wysokos¢ zabudowy — nie ustala sie;
3) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 50%;
’ 4) maksymalny % powierzchni zabudowy na dziatce — 40%.
2. Ograniczenia
1) zakazuje sie lokalizacji otwartych placéw sktadowych;

2) nie dopuszcza sie lokalizowania instalacji i urzadzern powodujgcych
uciazliwosci poprzez emisje substancji lub energii oraz s3 przedsiewzieciami
mogacymi zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko lub moga
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktérych ocena
oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko jest wymagana lub moze by¢
wymagana, z wylaczeniem obiektéw i wurzadzern produkcji rolnej,
infrastruktury technicznej i komunikacji;

3) w celu ochrony naturalnej biologicznej otuliny ciekéw i zbiornikéw wodnych,
nalezy dazy¢ do wprowadzania w planach miejscowych zakazu zabudowy
wzdtuz ciekdw i zbiornikéw wodnych, w pasie terenu o szerokosci nie
mniejszej niz 10 m od brzegéw koryta lub zbiornika, wyjatek stanowia:
mariny, ustugi kultury, sportu i rekreacji oraz istniejaca zabudowa
zlokalizowana w mniejszej odlegtosci od brzegu koryta lub zbiornika, dla
ktérej dopuszcza sie jej utrzymanie, z zakazem jej rozbudowy w kierunku
koryta cieku lub zbiornika wodnego.

3. Nazy¢ dazy¢ do ksztattowania ogdlnodostepnych przestrzeni publicznych
towarzyszacych terenom sportu, rekreacji oraz turystyki, powigzanych z siecig
Sciezek pieszych i rowerowych, ze szczegélnym uwzglednieniem stref ruchu
pieszego i rowerowego.

5. Nalezy stosowac szczegdlne wymagania architektoniczne oraz zagospodarowania
terendw ustug sportu i rekreacji poprzez stosowanie wysokich standardéw w
zakresie wykonania oraz materiatéw budowlanych, a takie poprzez tworzenie
prestizowych ogélnodostepnych przestrzeni publicznych. Szczegdlnie starannie
nalezy ksztattowaé fronty budynkéw oraz obiektéw od strony przestrzeni
publicznych oraz posadzki przestrzeni publicznych wraz elementami matej
architektury, a takze rézne formy zieleni.

6. Nalezy dazy¢ do podkreslenia i wyeksponowania budynkéw widocznych z
gtéwnych kierunkéw komunikacyjnych.

7. Nalezy uwzgledni¢ funkcjonalne i kompozycyjne relacje z otaczajacymi obszarami
funkcjonalnymi.

przypis:

Y dopuszcza sie podwyzszenie wysokosci zabudowy dla potrzeb ksztattowania dominanty
urbanistycznej (np.: wiezy), w przypadku uzasadnionej kompozycyjnie potrzeby realizacji takiej
dominanty, przy czym nalezy dazy¢ aby podwyiszenia wysokosci zabudowy okreslane byty w
oparciu o ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

AG

OBSZARY AKTYWNOSCI
GOSPODARCZE)

kierunek przeznaczenia dominujacego: zabudowa produkcyjna oraz przemystowa,
ustugi, bazy, sktady i magazyny;

kierunek przeznaczenia uzupetniajgcego: nie okresdla sie.

ustalenia kierunkowe:

1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 3 kondygnacje lecz nie wiecej niz 30 m;
2) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 15%;

3) maksymalny % powierzchni zabudowy na dziatce — 80%;

2. Ograniczenia: w celu ochrony naturalnej biologicznej otuliny ciekéw i zbiornikéw
wodnych, nalezy dazy¢ do wprowadzania w planach miejscowych zakazu zabudowy
wzdtuz ciekéw i zbiornikdéw wodnych, w pasie terenu o szerokosci nie mniejszej niz
10 m od brzegédw koryta lub zbiornika, wyjatek stanowi istniejaca zabudowa
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zlokalizowana w mniejszej odlegtosci od brzegu koryta lub zbiornika, dla ktdrej
dopuszcza sie jej utrzymanie, z zakazem jej rozbudowy w kierunku koryta cieku lub
zbiornika wodnego.

3. Nalezy starannie ksztattowac strefe wejsciowa do budynkdw (w tym jej elewacje)
oraz zagospodarowanie terenéw od strony drég publicznych oraz drég
wewnetrznych poprzez stosowanie wysokich standardéw w zakresie jej wykonania
oraz materiatéw budowlanych.

4. Dopuszcza sie wytwarzanie energii elektrycznej oraz cieplnej.

4. Nalezy dazy¢ do wykreowania uktadéw zabudowy na terenach aktywnosci
gospodarczej oraz ustug o czytelnym uktadzie komunikacji kotowej, pieszej i
rowerowej, systemem zieleni i odpowiednig iloscig miejsc parkingowych.

5. Nalezy uwzglednié¢ funkcjonalne i kompozycyjne relacje z otaczajgcymi obszarami
funkcjonalnymi.

6. Nalezy sytuowac strefy zieleni izolacyjnej w tym zieleni wysokiej na styku z
terenami mieszkaniowymi.

7. Nalezy stosowac szpalery drzew i krzewéw wysokich w celu ostony placéw
sktadowych w szczegdlnosci usytuowanych od strony drég publicznych oraz
przestrzeni publicznych.

AR

OBSZARY ZABUDOWY
GOSPODARCZEJ OBStUGI
ROLNICTWA

kierunek przeznaczenia dominujgcego: zabudowa gospodarcza obstugi rolnictwa,
obiekty i urzadzenia stuzace rolnictwu w tym: budynki i urzagdzenia wykorzystywane
do magazynowania, produkowania lub przetwarzania produktéw rolnych,
zabudowa gospodarcza oraz inwentarska;

kierunek przeznaczenia uzupetniajgcego: ustugi publiczne, ustugi handlu,
administracji, kultury, sportu i rekreacji, zabudowa nieuciazliwej produkcji i
przemystu, ogrody dziatkowe.

ustalenia kierunkowe:
1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — 3 kondygnacje w tym z
poddaszem uzytkowym;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej, nieucigzliwej produkcji i
przemystu — 2 kondygnacje wraz z poddaszem uzytkowym;

3) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 40%;
4) maksymalny % powierzchni zabudowy na dziatce — 30%;
2. Ograniczenia

1) nie dopuszcza sie dziatalnosci zwigzanych ze sktadowaniem oraz
przetwarzaniem odpadéw;

2) nie dopuszcza sie lokalizowania instalacji i urzadzen powodujacych
ucigzliwo$ci poprzez emisje substancji lub energii oraz s3 przedsiewzieciami
mogacymi zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko lub moga
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktoérych ocena
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko jest wymagana lub moze by¢
wymagana, z wylgczeniem obiektdw i wurzadzen produkcji rolnej,
infrastruktury technicznej i komunikacji;

3) w celu ochrony naturalnej biologicznej otuliny ciekéw i zbiornikéw wodnych,
nalezy dazy¢ do wprowadzania w planach miejscowych zakazu zabudowy
wzdtuz ciekéw i zbiornikbw wodnych, w pasie terenu o szerokosci nie
mniejszej niz 10 m od brzegdw koryta lub zbiornika, wyjatek stanowi
istniejgca zabudowa zlokalizowana w mniejszej odlegtosci od brzegu koryta
lub zbiornika, dla ktérej dopuszcza sie jej utrzymanie, z zakazem jej
rozbudowy w kierunku koryta cieku lub zbiornika wodnego.

3. Nalezy starannie ksztattowac strefe wejsciowa do budynkéw (w tym jej elewacje)
oraz zagospodarowanie terenéw od strony drég publicznych.
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4. Nalezy uwzgledni¢ funkcjonalne i kompozycyjne relacje z otaczajagcymi obszarami
funkcjonalnymi.

5. Nalezy sytuowac strefy zieleni izolacyjnej w tym zieleni wysokiej na styku z
terenami mieszkaniowymi.

6. Nalezy stosowac szpalery drzew i krzewdw wysokich w celu ostony placéw
sktadowych w szczegélnosci usytuowanych od strony drég publicznych oraz
przestrzeni publicznych.

ARY: INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KOLEJOWEJ, EKSPLOATACJI SUROWCOW

ORAZ PRODUKCIJI ENERGII

PG OBSZARY POWIERZCHNIOWE) | kierunek przeznaczenia dominujgcego: powierzchniowa eksploatacja surowcéw;
EKSPLOATAC)I SUROWCOW
kierunek przeznaczenia uzupetniajacego: nie okresla sie.

1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie okre$la sie;

2) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 5%;

3) maksymalny % powierzchni zabudowy na dziatce — nie okreéla sie;
2. Ograniczenia

1) nie dopuszcza sie dziatalnosci zwigzanych ze sktadowaniem oraz
przetwarzaniem odpadéw;

2) obowiazuje rekultywacja terenéw po zakoriczeniu eksploatacji ztoza -
kierunek rekultywacji: rolny, le$ny lub wodny;

3) obowiazuje zakaz lokalizowania zabudowy;

3. Dopuszcza sie wykorzystanie terendw pod funkcje sportu, rekreacji oraz
turystyki na zrekultywowanym terenie.

PE OBSZARY PRODUKCII ENERGII | kierunek przeznaczenia dominujacego: urzadzenia wytwarzajace energie z
ELEKTRYCZNEJ POCHODZACE) | odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100kW pochodzaca wytacznie
Z PROMIENIOWANIA z promieniowania stonecznego;

StONECZNEGO
kierunek przeznaczenia uzupetniajacego: nie okresla sie.
1. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — nalezy okre$li¢ w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego;
2) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 15%;
3) maksymalny % powierzchni zabudowy na dziatce — nie okresla sie;
2. Ograniczenia - wyznacza sie granice stref ochronnych zwigzanych z
ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu tozsame z
granicami obszaréw oznaczonych symbolami PE.
KK OBSZARY KOLEJOWE kierunek przeznaczenia dominujacego: linie kolejowe oraz zabudowa, obiekty i
urzgdzenia obstugi funkcjonowania transportu kolejowego, lokale mieszkalne.
IT OBSZARY INFRASTRUKTURY kierunek przeznaczenia dominujacego: obiekty i urzadzenia infrastruktury
TECHNICZNE) technicznej;

kierunek przeznaczenia uzupetniajacego: nie okresla sie.

1. Parametry i wskainiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie okreéla sie;

2) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 10%;

3) maksymalny % powierzchni zabudowy na dziatce — nie okre$la sie;
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zC

OBSZARY CMENTARZY

2. Ograniczenia - nie okre$la sie.

3. Nalezy stosowa¢ szpalery drzew i krzewdw wysokich w celu ostony terenéw w
szczegdlnosci usytuowanych od strony drég publicznych oraz przestrzeni
publicznych o ile warunki techniczne umozliwiajg takie zagospodarowanie.

4. Nalezy wspieraé¢ rozwdj instalacji wykorzystujgcych energie pochodzacy z
odnawialnych Zrédet energii wspomagajacych funkcjonowanie budynkéw,
obiektéw i urzgdzen infrastruktury technicznej.

5. Nalezy zapewni¢ odpowiedniag ochrone strategicznych obiektéw dla
funkcjonowania miasta i gminy.

OBSZARY ZIELENI

kierunek przeznaczenia dominujgcego: cmentarze;

kierunek przeznaczenia uzupetniajacego: ustugi handlu zwigzane z funkcja
cmentarza.

1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 4mY

2) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 20%;

3) maksymalny % powierzchni zabudowy na dziatce — nie okresla sig;
2. Ograniczenia - nie okresla sie.

przypis:

4 dopuszcza sie podwyzszenie wysokosci zabudowy maksymalnie do wysokosci 12m - dla
potrzeb ksztattowania dominanty urbanistycznej (np.: wiezyczki kaplicy cmentarnej), w
przypadku uzasadnionej kompozycyjnie potrzeby realizacji takiej dominanty.

D

OBSZARY OGRODOW
DZIALKOWYCH

kierunek przeznaczenia dominujgcego: drobne uprawy oraz rekreacja;
kierunek przeznaczenia uzupetniajacego: nie okresla sie.

1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej dziatki — nie okresla sie;
3) maksymalny % powierzchni zabudowy na dziatce — nie okre$la sie;

2. Ograniczenia - zakazuje sie lokalizowania zabudowy innej niz budynki o funkcji
ogrodowej, rekreacyjno-letniskowej oraz zwigzanej z funkcjonowaniem ogrodéw
dziatkowych (np. $wietlica, dom dziatkowca).

3. Nalezy stosowac szpalery drzew i krzewow wzdtuz gtéwnych traktéw pieszych.

4. Nalezy dazy¢ do wyodrebnienia otwartych ciggéw pieszych i rowerowych w
istniejgcych uktadach ogrodéw, powigzanych z miejskim systemem ciggéw
pieszych i rowerowych w szczegdlnosci na terenach zlokalizowanych u zbiegu ulic
Sawickiej i Stonecznej.

4

OBSZARY ZIELENI URZADZONE)

kierunek przeznaczenia dominujacego: parki, zieleri urzgdzona;

kierunek przeznaczenia uzupetniajgcego: drobne ustugi kultury, gastronomii,
turystyki i rekreacji nie kolidujagce i nie ograniczajgce powierzchni funkcji
zwigzanych z dominujgcym przeznaczeniem terenu.

1. Parametry i wskainiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu: nalezy okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

2. Ograniczenia:

1) w celu ochrony naturalnej biologicznej otuliny ciekdw i zbiornikéw
wodnych, nalezy dazy¢ do wprowadzania w planach miejscowych zakazu
zabudowy wzdtuz ciekéw i zbiornikdw wodnych, w pasie terenu o
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szerokosci nie mniejszej niz 10 m od brzegéw koryta lub zbiornika, wyjatek
stanowi istniejagca zabudowa zlokalizowana w mniejszej odlegtosci od
brzegu koryta lub zbiornika, dla ktérej dopuszcza sie jej utrzymanie, z
zakazem jej rozbudowy w kierunku koryta cieku lub zbiornika wodnego,

2) nie dopuszcza sie lokalizowania instalacji i urzadzen powodujacych
ucigzliwosci poprzez emisje substancji lub energii oraz sg przedsiewzigciami
mogacymi zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko lub moga
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych ocena
oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko jest wymagana lub moze by¢
wymagana, z wylaczeniem obiektéw i urzadzeri produkcji rolnej,
infrastruktury technicznej i komunikacji.

3. Nalezy uwzgledni¢ funkcjonalne i kompozycyjne relacje z otaczajgcymi
obszarami funkcjonalnymi.

ZH

R1

OBSZARY HISTORYCZNYCH
ZALOZEN PARKOWYCH

OBSZARY ROLNE

kierunek przeznaczenia dominujacego: parki - historyczne zatozenia parkowe
wraz z historyczng zabudowsg;

kierunek przeznaczenia uzupetniajgcego: ustugi hotelowe, kultury i gastronomii,
turystyki i rekreacji.

1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu: nalezy okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

2. Ograniczenia:

1) nie dopuszcza sie lokalizowania instalacji i urzadzeri powodujacych
ucigzliwosci poprzez emisje substancji lub energii oraz sg przedsiewzieciami
mogacymi zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko lub moga
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktérych ocena
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko jest wymagana lub moze by¢
wymagana, z wytaczeniem obiektdw i urzadzern produkcji rolnej,
infrastruktury technicznej i komunikacji.

2) w celu ochrony naturalnej biologicznej otuliny ciekéw i zbiornikéw
wodnych, nalezy dazy¢ do wprowadzania w planach miejscowych zakazu
zabudowy wzdtuz ciekdw i zbiornikbw wodnych, w pasie terenu o
szerokosci nie mniejszej niz 10 m od brzegéw koryta lub zbiornika, wyjatek
stanowi istniejgca zabudowa zlokalizowana w mniejszej odlegtosci od
brzegu koryta lub zbiornika, dla ktérej dopuszcza sie jej utrzymanie, z
zakazem jej rozbudowy w kierunku koryta cieku lub zbiornika wodnego.

3. Nalezy uwzgledni¢ funkcjonalne i kompozycyjne relacje z otaczajgcymi
obszarami funkcjonalnymi.

4. Wszelkie dziatania inwestycyjne powinny by¢ prowadzone zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony zabytkéw.

STREFA OTWARTA

OBSZARY ROLNICZE

kierunek przeznaczenia dominujgcego: produkcja rolnicza - uprawy polowe, tgki,
pastwiska, zabudowa zagrodowa, obiekty i urzadzenia stuzgce rolnictwu w tym:
budynki i urzgdzenia wykorzystywane do magazynowania, produkowania lub
przetwarzania produktéw rolnych oraz chowu i hodowli zwierzat;

kierunek przeznaczenia uzupetniajacego: lasy, ogrody dziatkowe, na glebach o
najnizszej przydatnosci do produkc;ji rolnej.

ustalenia kierunkowe:

1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — 3 kondygnacje wraz
z poddaszem uzytkowym;

2) minimalna wysokos¢ zabudowy — nie ustala sie;
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3) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej dziatki dla zabudowy
mieszkaniowej — nie ustala sie;

4) maksymalny % powierzchni zabudowy na dziatce dla zabudowy
mieszkaniowej — nie ustala sie;

2. Ograniczenia:

1) nie dopuszcza sie lokalizowania instalacji i urzadzen powodujacych
ucigzliwosci poprzez emisje substancji lub energii oraz sg przedsiewzieciami
mogacymi zawsze znaczgco oddziatywaé na S$rodowisko lub moga
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktérych ocena
oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko jest wymagana lub moze by¢
wymagana, z wyfaczeniem obiektéw i urzadzen produkcji rolnej,
infrastruktury technicznej i komunikacji;

2) w celu ochrony naturalnej biologicznej otuliny ciekéw i zbiornikéw
wodnych nalezy dazy¢ do wprowadzania w planach miejscowych zakazu
zabudowy wzdtuz ciekéw i zbiornikéw wodnych, w pasie terenu o
szeroko$ci nie mniejszej niz 10 m od brzegéw koryta lub zbiornika, wyjatek
stanowi istniejgca zabudowa zlokalizowana w mniejszej odlegtosci od
brzegu koryta lub zbiornika, dla ktérej dopuszcza sie jej utrzymanie, z
zakazem jej rozbudowy w kierunku koryta cieku lub zbiornika wodnego.

3. W obszarach istniejgcej zabudowy nowe zagospodarowanie i nowa zabudowe
nalezy ksztaftowa¢ w nawigzaniu do istniejagcych uktadéw urbanistycznych i
architektury istniejgcej zabudowy zagrodowej, w szczegélnosci w zakresie uktadu
dachéw, gabarytéw oraz jej wysokosci.

5. Nalezy dazy¢ do nasycenia otoczenia zabudowy mieszkaniowe]j w istniejacych i
planowanych siedliskach réznymi formami zieleni oraz powigzania z
wyznaczonymi  terenami zieleni krajobrazowej za pomocg powigzan
przyrodniczych oraz siecig $ciezek pieszych i rowerowych, ze szczegélnym
uwzglednieniem wskazanych wazniejszych tras rowerowych istniejacych oraz
powigzan pieszo-rowerowych.

6. Dopuszcza sig prowadzenie dziatalnosci agroturystycznej w istniejacej oraz
planowanej zabudowie zagrodowe;.

7. Dopuszcza sig lokalizowanie staw6éw hodowlanych i zbiornikéw wodnych
stuzgcych regulacji przeptywu wody.

R2

OBSZARY ROLNE Z
OGRANICZENIAMI
INWESTYCYJNYMI

kierunek przeznaczenia dominujgcego: produkcja rolnicza - uprawy polowe;
kierunek przeznaczenia uzupetniajgcego: zabudowa zagrodowa.

1.Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu: nie okresla sie.

2. Ograniczenia:

1) nie dopuszcza sie lokalizowania nowej zabudowy oraz urzadzen stuzacych
produkcji rolniczej wykorzystywanych do magazynowania, produkowania
lub przetwarzania produktéw rolnych za wyjgtkiem:

- istniejacej zabudowy na obszarach dotychczas przez nig zajmowanych,

- zabudowy zagrodowej oraz obiektéw i urzadzen stuzacych rolnictwu
lokalizowanej w celu powigkszenia funkcjonowania istniejacego
gospodarstwa rolnego w jego bezposrednim sgsiedztwie;

2) nie dopuszcza sie lokalizowania instalacji i urzadzen powodujacych
ucigzliwosci poprzez emisje substancji lub energii oraz s przedsiewzieciami
mogacymi zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko lub moga
potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktérych ocena
oddziatywania przedsiewzigcia na $rodowisko jest wymagana lub moze by¢
wymagana, z wytaczeniem infrastruktury technicznej i komunikacji;

3. Dopuszcza sig prowadzenie dziatalnosci agroturystycznej w istniejgcej
zabudowie zagrodowej.
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R3 OBSZARY ROLNO- kierunek przeznaczenia dominujacego: zieler krajobrazowa, niewielkie enklawy
KRAJOBRAZOWE upraw polowych, taki, pastwiska.

kierunek przeznaczenia uzupetniajgcego: nie okresla sie.

‘1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu: nie okresla sie.

2. Ograniczenia:

1) nie dopuszcza sie lokalizowania nowej zabudowy oraz urzgdzen stuzgcych
produkcji rolniczej wykorzystywanych do magazynowania, produkowania
lub przetwarzania produktéw rolnych,

2) nie dopuszcza sie lokalizowania instalacji i urzadzeri powodujacych
ucigzliwosci poprzez emisje substancji lub energii oraz sg przedsiewzigciami
mogacymi zawsze znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko lub mogg
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktérych ocena
oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko jest wymagana lub moze by¢

wymagana, z wytgczeniem infrastruktury technicznej i komunikacji.
OBSZARY LASOW I DOLESIEN ORAZWODY POWIERZCHNIOWE

ZL OBSZARY LASOW kierunek przeznaczenia dominujacego: lasy.
kierunek przeznaczenia uzupetniajgcego: nie okresla sie.

L OBSZARY P'-ANSWANYCH 1. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
TALESIEN terenu: nie okresla sie.

2. Ograniczenia:

1) nie dopuszcza sie lokalizowania nowej zabudowy za wyjatkiem budowli i
budynkéw stuzgcych prowadzeniu gospodarki lesnej,

2) nie dopuszcza sie lokalizowania instalacji i urzadzen powodujgcych
ucigzliwosci poprzez emisje substancji lub energii oraz s3 przedsiewzigciami
mogacymi zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko lub moga
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych ocena
oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko jest wymagana lub moze by¢
wymagana, z wytgczeniem infrastruktury technicznej i komunikacji.

3. Dopuszcza sie lokalizacje stawdw oraz zbiornikéw wodnych stuzgcych regulacji
przeptywu wody.

w OBSZARY WOD kierunek przeznaczenia dominujgcego: wody powierzchniowe;

POWIERZCHNIOWYCH
kierunek przeznaczenia uzupetniajgcego: nie okresla sie.

1. Parametry i wskainiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu: nie okresla sie.

2. Ograniczenia: nie dopuszcza sie lokalizowania instalacji i urzadzen
powodujacych uciazliwosci poprzez emisje substancji lub energii oraz s3
przedsiewzieciami mogacymi zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko lub
moga potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych ocena
oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko jest wymagana lub moze by¢
wymagana, z wylgczeniem infrastruktury technicznej i komunikacji.

3. Dopuszcza sie lokalizowanie marin, slipédw, przystani wodnych, kapielisk oraz
innych urzadzen zwigzanych z rekreacjy oraz sportami wodnymi (za wyjatkiem
sportéw motorowo-wodnych), zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
ochrony przyrody.

4. Dopuszcza sie usytuowanie sceny lub muszli koncertowej na tafli jeziora
Sepoleriskiego - w centrum miasta, w rejonie promenady biegnacej wzdtuz Jeziora
Sepoleniskiego i ul. Jeziorne;j.
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4.2. OGOLNE ZASADY REALIZACIJI PRZYJETYCH KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW

I Realizacje kierunkéw zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw wyznaczonych w Studium
nalezy wdraza¢ sukcesywnie i konsekwentnie, stosownie do mozliwosci finansowych gminy. Waznym
elementem etapowania i stopniowej realizacji planowanych przedsiewzie¢ inwestycyjnych jest
kontrola obszaréw rozwoju zabudowy mieszkaniowej oraz synchronizacja postepu zamierzen i
dziatan inwestorskich na tych obszarach z dziataniami gminy majacymi na celu przygotowanie tych
obszaréw dla celéw inwestycyjnych. Nalezy przeciwdziata¢ przed niekontrolowanym, rozproszonym
rozwojem zabudowy na obszarach pozbawionych odpowiedniego zaplecza infrastrukturalnego,
drogowego i ustugowego. Rozwdj obszaréw budownictwa mieszkaniowego, ale réwniez innych
typéw zabudowy, powinien by¢ uzalezniony od analizy bilansu koniecznych naktadéw finansowych
poniesionych przez gmine oraz korzysci spoteczno-ekonomicznych, przy jednoczesnym monitoringu
zagrozen i strat dla Srodowiska naturalnego oraz kulturowego. Przy uruchamianiu nowych terenéw
inwestycyjnych: mieszkaniowych, ustugowych, produkcyjnych i innych zgodnych z politykg rozwoju
przestrzennego gminy, powinno sie w pierwszej kolejnosci korzysta¢ z wolnych terenéw:
- stanowigcych uzupetnienie i kontynuacje istniejgcej tkanki urbanistycznej poprzez wypetnianie
luk w zabudowie oraz dopetnienie, zamykanie istniejgcych uktadéw urbanistycznych,
- posiadajacych obowiazujace i aktualne miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
ktére zapewniaja ciggtos¢ i spdjnosc planistyczng,
- posiadajgcych dobra obstuge komunikacyjng oraz petne wyposazenie w zakresie infrastruktury
technicznej, w szczegdlnosci sieci kanalizacyjnej i wodociggowe;j.

4.3. WSKAZNIKI URBANISTYCZNE ORAZ WYTYCZNE W ZAKRESIE ICH
STOSOWANIA DO PLANOW MIEJSCOWYCH

I. W Studium w Rozdziale IV w Tabeli nr 1. Kierunki przeznaczen, wskazniki i kierunki rozwoju
dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenédw w ramach wyznaczonych typow
obszaréw rozwoju okreslono nastepujace wskazniki urbanistyczne planowane dla wyznaczonych
obszaréw rozwoju:

- max. wysokos¢ zabudowy,

- min. wysokos$¢ zabudowy,

- min. % powierzchni biologicznie czynnej dziatki,
- max. % powierzchni zabudowy na dziatce.

Il. W zaleznosci od potrzeb okreslone zostaty wszystkie lub niektére z wymienionych wskaznikéw
urbanistycznych. W sytuacjach, w ktérych Studium nie okresla wybranych wskaZnikéw
urbanistycznych, nalezy wyznaczyé wartosci tych wskaznikdw indywidualnie w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego.

lll. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikbw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu planuje sie¢ w odniesieniu do wyznaczonych obszaréw rozwoju.
Wskazujg przedziat mozliwych wartosci oraz ich nieprzekraczalng maksymalng lub minimalng
wartos¢, przy czym w wyjatkowych przypadkach, dopuszcza sie przekroczenie wskazanych
przedziatéw wartosci, kazdorazowo okresdlajac te wyjatki w przypisach odnoszacych sie do
podanych przedziatéw wartosci. Wszystkie parametry i wskazniki zostaly okre$lone na
podstawie analiz stanu istniejgcego oraz ustalern obowigzujacych miejscowych planéw
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zagospodarowania przestrzennego. Wyznaczajg zasieg mozliwych regulacji poprzez parametry i
wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu do zastosowania w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. Nalezy przy tym kazdorazowo doktadnie uwzgledniaé
uwarunkowania i kierunki.Studium, a takze obowigzujagce w danym terenie oraz w jego
sgsiedztwie miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Ustalenia nowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego muszg by¢ dostosowane. do specyfiki
miejsca i jego otoczenia oraz wyznaczaé regulacje, ktére umozliwig harmonijnie wpisanie sie
planowanej zabudowy i zagospodarowania terenu w istniejacg strukture urbanistyczng.

IV. Dla istniejgcego zagospodarowania terenu, w tym réwniez rozumianego jako obowigzujgce w
dniu wejécia w zycie niniejszego Studium miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
oraz zakoriczone procedury wydania pozwolenia na budowe, ktére nie spetnia ustalen
Studium, dopuszcza sie ustalenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
parametréw i wskaznikéw urbanistycznych zgodnych ze stanem istniejgcym, jezeli nie narusza
to przepiséw odrebnych oraz pozostatych ustaler Studium. Dopuszcza sie rowniez odstepstwa
od podanego wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej i wskaznika maksymalnej
powierzchni zabudowy w przypadku gdy nie ma technicznych mozliwosci ich realizacji, np. ze
wzgledu na istniejgce podziaty geodezyjne lub inne uwarunkowania, ktére to uniemozliwiaja.

V. Waznym elementem ksztattowania jednolitych zasad i standardéw urbanistycznych jest
okredlenie minimalnych wielkosci dziatek dla poszczegdlnych rodzajéow zabudowy
mieszkaniowej. Wyznaczone ponizej wielkosci dziatek dla poszczegdlnych rodzajéw zabudowy
mieszkaniowej nalezy traktowaé jako najmniejsze dopuszczalne wielkoséci dziatek, ale
stanowigce jednocze$nie najmniej korzystny dozwolony wariant wielkosci dziatek. W miare
mozliwosci nalezy dazy¢ to tego aby najmniejsze dopuszczone wielkosci dziatek mozliwe byty
stosowane w wyjatkowych przypadkach, np.: w sytuacji braku mozliwosci wydzielenia
wiekszych dziatek lub w zorganizowanych zespotach budownictwa spotecznego, socjalnego.
Nalezy dazy¢ aby wskazane minimalne powierzchnie dziatek traktowane byty jako dolna
granica przedziatu mozliwych powierzchni dziatek. Nalezy dgzy¢ réowniez aby wypracowane
zasady istandardy urbanistyczne dla catej gminy traktowatly wieksze dziatki niz dziatki
minimalne wyznaczone w Studium jako prawidtowe i pozgdane rozwigzanie. Rekomenduje sie
aby wramach wifasciwego standardu urbanistycznego minimalna powierzchnia dziatek w
granicach poszczegdlnych obszaréw rozwoju wynosita:

e MU - obszary zabudowy srodmiejskiej:
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1000 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — 600 m?,

e MW - obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — min. powierzchnia dziatki taka jak dziatki
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zlokalizowanej w sgsiedztwie, przy czym nie
mniejsza niz 350 m” dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej badz
szeregowej i nie mniejsza niz 600 m’ dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojace;j,

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1200 m?,

e M1 - obszary wielofunkcyjne z przewazajgcym udziatem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej zlokalizowane w obszarze miasta:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — min. powierzchnia dziatki taka jak dziatki
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zlokalizowanej w sasiedztwie, przy czym nie
mniejsza niz 350 m” dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej badz
szeregowej i nie mniejsza niz 600 m* dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej,

- dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — 400 m?,
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e M2 - obszary wielofunkcyjne - zabudowa podmiejska:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — min. powierzchnia dziatki taka jak dziatki
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej zlokalizowanej w sasiedztwie, przy czym nie
mniejsza niz 350 m’ dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej badz
szeregowej i nie mniejsza niz 600 m* dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojgcej,

- dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — 400 m?,

e RM1 - obszary wielofunkcyjne o dominujagcym udziale zabudowy zagrodowej

z udziatem zabudowy mieszkaniowe;j:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — min. powierzchnia dziatki taka jak dziatki
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zlokalizowanej w sasiedztwie, przy czym nie
mniejsza niz 350 m’ dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej badz
szeregowej i nie mniejsza niz 600 m* dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej,

- dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — 400 m?.

Przyja¢ rowniez mozna, ze w czesci miejskiej jako standard mozna stosowaé mniejsze dziatki
dla poszczegéinych typéw zabudowy niz na terenach sotectw. Na obszarach planowanych do objecia
zbiorowym systemem odprowadzania Sciekdw, parametry dziatek ustalane w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego powinny umozliwia¢ budowe przydomowych oczyszczalni
$ciekéw, do czasu podtaczenia obszaru do gminnej sieci odprowadzania $ciekéw, chyba ze, budowa
takich oczyszczalni zostanie uznana za niewskazang ze wzgledu na miejscowe warunki
ekofizjograficzne.
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ROZDZIAL V

USTALENIA W ZAKRESIE OBSZAROW ORAZ
ZASAD OCHRONY SRODOWISKA | JEGO
ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY,
KRAJOBRAZU W TYM KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO | UZDROWISK

69



5.1. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW

5.1.1. System terenow otwartych

I. Najwazniejsza zasada polityki przestrzennej gminy w odniesieniu do $rodowiska przyrodniczego
dotyczy ochrony ciagtosci przestrzennej systemu terenéw otwartych. W celu ochrony terenéw
otwartych nalezy dazy¢ do ich zachowania oraz budowania ciggtosci systemu terenéw otwartych i
zielonych. Nalezy réwniez utrzymywac istniejace i ksztattowaé nowe powigzania przyrodnicze,
poprawiajgce strukture terenéw otwartych i korzystnie wptywajacych na ich funkcjonowanie w
uktadzie gminy oraz utrzymanie réwnowagi przyrodniczej i biologiczne;j.

Obszary terenéw otwartych i zielonych tworza bezcenne i szczegélne pasmo krajobrazu
naturalnego. Znajduje sie tu wiele wartosciowych, waznych dla funkcjonowania catego systemu
przyrodniczego gminy i regionu elementéw struktury przyrodniczej, ktére ze wzgledu na swe
wyjatkowe i unikatowe walory zostaty objete ochrona.

W ramach polityki zagospodarowania przestrzennego gminy okreslonej w Studium postuluje sie o:
ochrone wéd powierzchniowych oraz wéd podziemnych;

— ochrone powietrza atmosferycznego;

— zapobieganie nadmiernemu przeksztatcaniu gleb;

— ochrone przed hatasem komunikacyjnym i przemystowym;

— wdrozenie nowoczesnego systemy gospodarowania odpadami;

— ochrone waloréw przyrody i krajobrazu.

W ramach przyjetych powyzej postulatow nalezy:

- utrzymac ciggtos¢ przestrzenng obszaréw o znaczacych wartosciach przyrodniczych i
krajobrazowych, ktére w strukturze gminy stanowig system przyrodniczy, obejmujac takze
fragmenty korytarzy ekologicznych i obszaréw weztowych o randze ponadregionalnej;

- chroni¢ istniejagce oraz wprowadza¢ nowe tereny zieleni urzadzonej i zadrzewien
srédpolnych;

- zachowa¢ bioréznorodnos¢ i trwato$¢ biocenoz, zwtaszcza zbiorowisk roslinnych
o naturalnym charakterze towarzyszacych ciekom wodnym i jeziorom, a takze tak i remiz
srédpolnych;

- wzbogaca¢ struktury sSrodowiska ubogich ekosystemdw polnych i nieuzytkéw poprzez
wprowadzanie: zadrzewien, zakrzewien lub zbiornikéw wodnych;

- chroni¢ rolniczy krajobraz kulturowy terenéw otwartych.

Il. System przyrodniczy gminy tworza:
- zwarte kompleksy lesne potozone w najwiekszej powierzchni w zachodniej czesci gminy,
— jeziora: Sepolenskie, Lutowskie, Juchacz, Mielec, Niechorz,
— rzeki oraz cieki wodne: m.in. Sepolenka, Kamionka, tobzonka, Orla, Jelonek,
- inne otwarte obszary naturalne.
Dodatkowymi elementami wspdttworzacymi sg:
- tereny zieleni urzadzonej,
- parki podworskie potozone w: lfowie, Komierowie, Skarpie, Trzcianach, Watdéwku i Zbozu,
- cmentarze,
- tereny sportowo-rekreacyjne,
- ogrody dziatkowe i letniska,
- tereny zieleni osiedlowej,
- pozostate, takie jak: nasadzenia i kepy $rédpolne, pasy zieleni przydroznej i inne.
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Powyisze elementy zostaty zawarte w wyznaczonej w Studium strukturze funkcjonalno-przestrzennej
gminy. System przyrodniczy wspoéttworzg obszary rozwoju oznaczone nastepujacymi symbolami: R1,
R2,R3,ZL, L, W, ZC, ZD, ZP, ZH.

1. Jednym z podstawowych elementéw systemu przyrodniczego terendéw otwartych sg tereny zieleni
rolno-krajobrazowej, korytarze ekologiczne cenne przyrodniczo, ktére zostaty oznaczone na rysunku
Studium symbolem R3. Obszary te wymagajg ochrony, jako tereny zieleni naturalnej, znajdujace;j sie
w otwartych dnach dolin i majace charakter ciggéw ekologicznych. W ich obrebie zlokalizowane s3
réwniez grunty rolne. Obszary te sg niezbedne dla ochrony waloréw $Srodowiska gminy oraz do
zachowania réwnowagi przyrodniczej i biologicznej w skali regionalnej i ponadregionalne;j.
Zachowanie obecnego (lesnego lub rolniczego) sposobu uzytkowania opisanych powyzej terendw,
jest warunkiem utrzymania ich funkcji. Okolicznos$cig sprzyjajaca zachowaniu obecnego charakteru
tych obszaréw jest tendencja zwigzana z reorientacjg metod gospodarki rolnej na proekologiczne, co
zwigzane jest z wdrazaniem programéw rolno-srodowiskowych. Tereny zieleni rolno-krajobrazowej
s3 wylfaczone z nowej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej. Dopuszcza sie dalsze uzytkowanie
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej oraz mozliwo$¢ remontéw, przebudowy
i rozbudowy, wraz znadbudowa, wytacznie w celu zapewnienia funkcjonowania istniejgcych
przeznaczen obiektow i dziatek. Sposéb zagospodarowania i uzytkowania terendéw zieleni
krajobrazowej, korytarzy ekologicznych cennych przyrodniczo, powinien stuzyé zachowaniu i
wzmochieniu ich wartosciowych cech. Podstawowym celem jest harmonijne i zréwnowazone ich
ksztattowanie polegajgce na uznaniu priorytetu dla wartosci przyrodniczych i krajobrazowych.

IV. Zachowanie terenéw produkgcji rolnej, oznaczonych na rysunku Studium symbolami R1 i R2, oraz
gruntow rolnych zlokalizowanych w obrebie terendw zieleni rolno-krajobrazowej (R3), warunkuje
utrzymanie rdwnowagi przyrodniczej i waloréw biocenoz lesnych, wodnych i tgkowych, ktére tworza
pasma ekologiczne. Tereny produkcji rolnej obejmuja kompleksy gruntéw rolnych z zadrzewieniami
srédpolnymi oraz istniejacg zabudowe zagrodowa. Nalezy dazy¢ do ochrony warunkéw produkcji
rolnej oraz wykluczenia nierolniczych sposobdéw zagospodarowania terenu. Tereny rolniczej
przestrzeni produkcyjnej nalezy chroni¢ przed nowg zabudowg mieszkaniowa i zagrodowa. Nie
dopuszcza sie realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej na tych terenach, za wyjatkiem
nowych obiektéw na dziatkach istniejacej zabudowy, wytgcznie w sytuacjach uzasadnionych potrzeba
poprawy jakos$ci zamieszkiwania lub prowadzonej dziatalnosci gospodarcze;.

V. Obszary towarzyszace terenom produkcji rolnej — doliny nieuzytkowane rolniczo, zadrzewienia
srédpolne, obszary podmokte, tereny bedace pozostatosciami ekosysteméw istotnych dla
zachowania biordéznorodnosci nalezy obja¢ ochrong prawng, poprzez stopniowe wprowadzanie
narzedzi ochrony przewidzianych w ustawie o ochronie przyrody. W miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, dla wymienionych obszaréw, nalezy stosowac zapisy majace na
celu zapewnienie ich trwatego zachowania (m.in. poprzez wprowadzenie zakazu lub ograniczenie
zabudowy, zgodnie z wytycznymi, ktére zostaty przedstawione w kierunkach rozwoju okreslonych dla
poszczegdlnych obszarach funkcjonalnych). W planach miejscowych nalezy uwzgledni¢ ograniczenia
wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska, ktére zostaty okreslone przestrzennie na rysunku Studium
pt. Kierunki zagospodarowania przestrzennego — planowana struktura funkcjonalno-przestrzenna.

VI. Przy prowadzeniu inwestycji dotyczacych rozbudowy infrastruktury technicznej i drogowej (np.
budowa drég oraz sieci i urzadzen technicznych) nalezy stosowaé rozwigzania lokalizacyjne
i technologie, ktére minimalizujg szkody oraz ucigzliwosci dla srodowiska, powstajgce w wyniku
prowadzonych dziatan i dalszej eksploatacji inwestycji, a takze zapewniajg ochrone krajobrazu w
niezbednym zakresie. Nalezy dazy¢ do unikania przerywania ciggtosci funkcjonalno-przestrzennej
ekosystemow. W przypadku realizacji drég wyzszych klas przebiegajacych przez chronione obszary
przyrody i krajobrazu naturalnego, w celu zachowania ciggtosci korytarzy ekologicznych oraz terenéw
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le$nych, powinny by¢ budowane przejscia dla zwierzat, w tym réwniez dla duzych zwierzat. W razie
koniecznosci prowadzenia przewodéw infrastruktury technicznej w poprzek dolin rzecznych i
umieszczonych nad ziemig, niezbedne jest stosowanie rozwigzan projektowych, ktére w miare
mozliwosci zapewniajg ich estetyczny wyglad. Nalezy réwniez w miare mozliwosci dazy¢ do ich
pofaczenia z innymi obiektami infrastruktury technicznej, np. z mostami i kfadkami pieszo-
rowerowymi.

VII. Aby zachowa¢ wartosci Srodowiska terenéw otwartych oraz zapewni¢ skuteczng ochrone przed
rozwojem sposobu zagospodarowania, ktdry niesie ryzyko pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych
na obszarach objetych ochrong prawng, dla ktérych nie sporzadzono dotychczas planéw ochrony -
nalezy okresla¢ regulacje przestrzenne w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
ktére uwzgledniag potrzeby zachowania wartosci przyrodniczych oraz waloréw rolniczego krajobrazu
kulturowego i rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Nalezy dazy¢ do wykluczania takiego sposobu
uzytkowania tych terenéw, ktéry mozie spowodowaé przeksztatcenie istniejgcych warunkéw
siedliskowych, a takze zmiany stosunkéw wodnych, moggce doprowadzi¢ do degradacji istniejgcych
warunkéw oraz uksztattowanych zbiorowisk roslinnych i waloréw krajobrazowych. Tereny stale lub
okresowo podmokte oraz bedace siedliskiem roslin i zwierzat podlegajacych ochronie powinny by¢
zachowane w mozliwie naturalnej formie. Dopuszcza sie wykorzystanie terenéw otwartych dla celéw
rekreacyjnych i wypoczynkowych poprzez realizacje m.in.: placow zabaw, parkéw z terenowymi
urzadzeniami sportu i rekreacji, sciezek pieszo-rowerowych, tras przejazdzek konnych.

VIll. Zachowuje sie wyznaczone tereny laséw oraz tereny rodzinnych ogrodéw dziatkowych,
na ktérych dopuszcza sie realizacje inwestycji celu publicznego zwigzanych z budowg drég
i sieci infrastruktury technicznej. Na terenach rodzinnych ogrodéw dziatkowych oznaczonych
symbolem ZD dopuszcza sie przeksztatcenia w kierunku tworzenia ogélnodostepnych terenéw
zielonych o funkcjach rekreacyjnych i wypoczynkowych.

5.1.2. Obszary chronione na podstawie ustawy o ochronie przyrody

Obszary objete ochrong prawnga oraz obszary, na ktérych wystepujg obiekty objete ochrong prawng
nalezy ksztaftowa¢ z uwzglednieniem priorytetu dla ochrony i zachowania ich walorow
przyrodniczych i krajobrazowych oraz obowigzujgcych przepiséw prawa dotyczgcych ochrony
srodowiska przyrodniczego. Obszary cenne przyrodniczo i krajobrazowo objete ochrong prawna,
nalezy chroni¢ przed niekorzystnym i zbyt intensywnym zainwestowaniem oraz negatywnym
oddziatywaniem zwigzanym z uzytkowaniem terenu, mogacym stanowi¢ potencjalne zagrozenie dla
wartosci tych obszaréw. Nalezy dazy¢ réwniez do tego aby zagospodarowanie i uzytkowanie
otoczenia obszaréw objetych ochrong prawna byly ksztattowane w sposéb zapewniajacy rownowage
przyrodnicza na terenach chronionych. Sposéb zagospodarowania oraz uzytkowania obszaréw
objetych ochrong prawng, obszaréw na ktérych wystepujg obiekty objete ochrong prawng, powinien
stuzy¢ ich ochronie oraz zachowaniu, wzmocnieniu i wyeksponowaniu ich cech wartosciowych.
Nalezy dazy¢ do wyeksponowania komplekséw zieleni oraz krajobrazowych widokéw otwartych.
Nalezy dazy¢ do likwidacji obiektow i funkcji dysharmonijnych, ktére niekorzystnie wptywaja na
walory przyrodnicze i krajobrazowe wartosciowych obiektéw iobszaréw. W przypadku braku
mozliwosci ich likwidacji nalezy dazy¢ do przeksztatcen przestrzennych, ktére zmniejszg ich
negatywne oddziatywanie i w sposéb harmonijny i zréwnowazony wiacza w je w otaczajacy
krajobraz, m.in. poprzez zwiekszanie udziatu zieleni urzadzonej, przestoniecie niekorzystnych
widokdw zielenig wysoka.

Na terenie gminy Sepdlno Krajeriskie wystepujg nastepujgce, prawnie ustanowione formy ochrony
przyrody:
— obszar Natura 2000 Dolina tobzonki (PLH300040);
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Zespo6t Przyrodniczo-Krajobrazowy "Torfowisko Messy";

Krajenski Park Krajobrazowy;

rezerwaty przyrody: Buczyna, Deby Krajeriskie, Gaj Krajeriski, Lutowo;
uzytki ekologiczne (134); -

pomniki przyrody (50).

W/w obszary i obiekty zostaly wskazane na rysunku Studium pt. Kierunki zagospodarowania
przestrzennego — planowana struktura funkcjonalno-przestrzenna. Zasady ochrony wymienionych
form ochrony przyrody regulujg przepisy odrebne (nalezy uwzgledni¢ m.in. zapisy uchwaly
Nr X/229/15 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 24 sierpnia 2015 r. w sprawie
Krajeriskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2015 r., poz. 2550) oraz informacji
zawartych w Planie Ochrony Krajeriskiego Parku Krajobrazowego).

3.2,

OGOLNE ZASADY | POSTULATY W ZAKRESIE OCHRONY PRZYRODY

W ramach ochrony przyrody nalezy prowadzi¢ nastepujgce dziatania:

3.3.

utrzymywacé istniejgca ochrone prawng obszaréw i obiektdw o wysokich wartosciach
przyrodniczych;

obejmowac ochrong prawng najcenniejsze obszary i obiekty przyrodnicze;

chroni¢ tereny le$ne przed zmiang przeznaczenia na cele niele$ne oraz zwiekszac lesisto$c¢
gminy poprzez zalesianie gruntdw o matej przydatnosci dla produkgc;ji rolniczej;

chronié rolnicza przestrzen produkcyjng;

zachowac roslinnosci tegowa w dolinach rzecznych;

zachowad stanowiska roélin rzadkich i chronionych;

ksztattowac struktury zieleni tworzace i wzmacniajace powigzanie ekologiczne obszaréw,
zachowa¢ droznoé¢ korytarzy ekologicznych;

wprowadzaé zielen izolacyjng wzdtuz terenéw majgcych lub mogacych mie¢ negatywne
oddziatywanie na srodowisko przyrodnicze;

zachowac i chronic¢ przed melioracjami odwadniajgcymi obszary torfowiskowe, doliny rzeczne
i obnizenia terenowe;

odtwarzaé wtasciwe stosunki wodne i zwiekszac¢ zdolnosci retencyjne gminy;

chroni¢ wody powierzchniowe i podziemne oraz przeciwdziata¢ zagrozeniom powodziowym;
eliminowac bariery utrudniajace migracje fauny i flory;

stosowac ekologiczne technologie i urzadzenia infrastruktury technicznej;

prowadzi¢ polityke sprzyjajaca ochronie srodowiska przyrodniczego;

tagodzi¢ skutki niewtasciwego korzystania ze $rodowiska.

POSTULATY W ZAKRESIE OCHRONY POWIETRZA ATMOSFERYCZNEGO

W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego w Studium okresla sie nastepujgce postulaty:

wskazane jest wykorzystanie do ogrzewania budynkéw mieszkalnych oraz budynkéw
uzytecznosci publicznej kottowni dziatajagcych na proekologiczne paliwa (olej, gaz, biomasa)
oraz zastosowanie urzadzen o wysokiej sprawnosci i niskiej emisyjnosci, zaleca sie takze
wykorzystanie zrodet energii odnawialnej;

zaleca sie nielokalizowanie na terenie gminy nowych przedsiewzie¢ znaczaco
oddziatywujgcych na sSrodowisko oraz mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko,
z wyjatkiem niezbednych elementéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, w tym
infrastruktury komunalnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

zaleca sie wykorzystanie zieleni wysokiej przyulicznej do czesSciowego pochtfaniania
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5.4.

zanieczyszczen komunikacyjnych;

zaleca sie ograniczenie emisji niskiej poprzez stopniowe przechodzenie na stosowanie
proekologicznych zrédet energii oraz energii ze zrédet odnawialnych;

ograniczenie emisji substancji zwigzanych z ruchem samochodowym na tereny mieszkaniowe
poprzez budowe obwodnicy miasta w ciggu drogi krajowej nr 25;

wdrazanie i stosowanie nowych technologii przyjaznych $rodowisku.

POSTULATY W ZAKRESIE OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego w Studium okreéla sie nastepujace postulaty:

- A

wyeksponowanie najcenniejszych obiektéw nalezacych do dziedzictwa kulturowego Sepéina
Krajeriskiego poprzez rewitalizacje zespotu patacowo-parkowego, zespotéw dworsko-
parkowych, zabudowy folwarcznej, pojedynczych  obiektéw  architektonicznych
zlokalizowanych w Sepdlnie Krajeriskim oraz wsiach ltowo, Komierowo, Komieréwko,
Lutéwko, Niechorz, Sikorz, Skarpa, Trzciany, Watdéwko, Wilkowo, Zalesie, Zboze;

ochrona i zachowanie ciggéw i osi widokowych w tym wyznaczonych na rysunku Studium pt.
Kierunki  zagospodarowania przestrzennego - planowana struktura funkcjonalno-
przestrzenna;

ochrona panoramy miasta eksponowanej z wybrzeza jeziora Sepolenskiego;

ochrona krajobrazu obszaréw otwartych oraz ograniczenie na nich dziatalnosci inwestycyjnej;
na terenach istniejacych uktadéw zabudowy posiadajacych historyczne walory urbanistyczno-
architektoniczne - nowe obiekty powinny nawigzywaé skalg, forma, usytuowaniem,
budynkéw do lokalnych tradycji architektoniczno-budowlanych oraz harmonizowaé z
otoczeniem;

rewitalizacja obszaréw oraz rewitalizacja lub usuwanie obiektéow dysharmonizujacych z
otoczeniem;

ksztattowanie uktadu funkcjonalno — przestrzennego gminy musi uwzglednia¢ zachowanie
lokalnego systemu powiazan przyrodniczych i jego zewnetrznych potaczen;

w zakresie ochrony ekosysteméw lesnych zaleca sie zachowanie jak najwiekszej ich
réznorodnosci, ograniczajgc monokultury na rzecz prowadzenia gospodarki lesnej
ukierunkowanej na budowe drzewostanéw zgodna z potencjalng roslinnoscia naturalng;

na terenach wartoéciowych przyrodniczo zaleca sie wyznaczanie terenéw uzytkéw
ekologicznych w celu zapewnienia trwatej ochrony najcenniejszym fragmentom
ekosystemow lesnych i nielesnych z populacjami rzadkich i zagrozonych gatunkéw roélin
i zwierzat;

w celu zachowanie cennych waloréw przyrodniczych i krajobrazowych obszaréw zaleca sie
ksztattowanie struktury mozaikowatej krajobrazu rolniczego, przez zachowanie w nim oczek
wodnych i kepowych oraz pasmowych zadrzewien i zakrzaczen $rédpolnych;

w gospodarowaniu terendw nadrzecznych zaleca sie czynne zabezpieczenie tak i pastwisk
poprzez zachowanie obecnych form uzytkowania oraz prowadzenia regularnego koszenia lub
wypasu.

POSTULATY W ZAKRESIE OCHRONY POWIERZCHNI ZIEMI

W zakresie ochrony powierzchni ziemi w Studium okre$la sie nastepujace postulaty:

zaleca si¢ wprowadzenie zakazu lokalizacji sktadowisk i zaktadéw utylizacji odpadéw z uwagi
na niesprzyjajace warunki geologiczno — gruntowe i hydrogeologiczne;

w zakresie gospodarki $ciekowej powinien obowigzywaé zorganizowany sposéb
odprowadzania Sciekéw i petnoprofilowe ich oczyszczanie z uwagi na wrazliwe cechy
srodowiska gruntowo - wodnego;

konieczne jest takie ograniczenie ucigzliwych dla Srodowiska nawozéw mineralnych
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5.6.

i Srodkéw ochrony roslin oraz racjonalne dozowanie tych o niskiej ucigzliwosci;
zaleca sie zachowanie naturalnej rzezby terenu;
nalezy poddac¢ rekultywacji tereny wyrobiska po zakorczeniu eksploatacji ztoza.

POSTULATY W ZAKRESIE OCHRONY ZASOBOW WOD | ICH JAKOSCI

W zakresie ochrony zasobéw waéd i ich jakosci w Studium okresla sie nastepujace zasady i postulaty:

5.7.

ze wzgledu na ochrone GZWP nie powinno sie odprowadza¢ nieoczyszczonych $ciekéw do
waéd powierzchniowych, wéd gruntowych i gruntu;

zaleca sie retencjonowanie czystych woéd opadowych na terenach mieszkaniowych
i wykorzystywanie ich do nawodnien terendéw zieleni;

ze wzgledu na potozenie na terenach dolinnych oraz w miejscu wystepowania istotnych
zasobéw wdd pitnych zaleca sie prowadzenie dziatarn zmierzajagcych do zwiekszenie
naturalnej retencji leSnej oraz glebowej;

w zakresie ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych zaleca sie ochrone uje¢ wodnych,
wprowadzanie i pozostawienie zadrzewien i zakrzaczenn wzdtuz koryt rzek, pozostawienia na
terenach dolinnych podmoktych obszaréw tgkowych;

zaleca sie zachowanie jak najwiekszej powierzchni biologicznie czynnej na terenach
przewidzianych do zabudowy.

POSTULATY W ZAKRESIE OCHRONY AKUSTYCZNE)

W zakresie ochrony akustycznej w Studium okreéla sie nastepujace postulaty:

9.8

sie stosowanie paséw zieleni izolacyjnej oraz ekrandéw akustycznych (tylko w uzasadnionych
przypadkach oraz poza obszarem zabudowy s$rédmiejskiej) wzdtuz istniejgcych oraz
planowanych drég, sasiadujacych z terenami zabudowy mieszkaniowej, dla ktérych
stwierdzone zostanie przekroczenie dopuszczalnych pozioméw hatasu;

zaleca sie wzmocnienie zieleni przyulicznej z mozliwoscia realizacji nasadzen alejowych. W
przypadku realizacji nowych ulic lub drég zaleca sie nasadzenia o charakterze alejowym
drzewami odpowiednimi dla warunkdw siedliskowych;

w przypadku lokalizacji ucigzliwych funkcji produkcyjnych lub ustugowych zaleca sie
stosowanie zieleni izolacyjnej i ograniczenie ucigzliwosci do zajmowanych terenéw.

ZASADY OCHRONY UZDROWISK

W zakresie ochrony uzdrowisk nie wprowadza sie zadnych ustalen. Zgodnie z Ustawg z dnia 28 lipca
2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o
gminach uzdrowiskowych, gminie Sepéino Krajeriskie nie zostat nadany status gminy uzdrowiskowe;j.
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6.1. OCHRONA OBSZAROW | OBIEKTOW DZIEDZICTWA KULTUROWEGO |
ZABYTKOW

6.1.1. Podstawowe zasad-y ochrony dziedzictwa kulturowego

Utrwalenie wartoéci dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dziedzictwa archeologicznego jest
jednym z podstawowych celéw polityki przestrzennej okreslonej w Studium. Historyczne elementy
determinujg strukture funkcjonalno-przestrzenng miasta i gminy oraz ksztattujg jej charakterystyczny
i unikatowy wizerunek. Podejmowane dziatania ochronne dotycza zespotéw zabudowy, pojedynczych
obiektéw, zakomponowanych form zieleni oraz miejsc upamietniajgcych wydarzenia historyczne.
Podstawowe zasady ochrony wartoéci zabytkowych w obszarach dziedzictwa kulturowego
ktérym nalezy podporzadkowac ksztattowanie zabudowy oraz zagospodarowanie terenéw to:
— zachowanie oraz konserwacja zabytkowej substancji;
— ochrona zabytkowych uktadéw zabudowy oraz ich kompozycji przestrzennej;
— podporzagdkowanie wymogom ochrony konserwatorskiej przeksztatcern zabytkowej
zabudowy oraz zagospodarowania terenéw;
— wykluczenie lokalizowania obiektéw dysharmonizujagcych w obszarach zabytkowych i
historycznych oraz w ich sasiedztwie, a takze w sasiedztwie obiektédw zabytkowych;
— ksztattowanie odpowiedniej ekspozycji obiektéw o wysokich walorach kulturowych i
architektonicznych;
— ograniczanie lokalizowania nadziemnej infrastruktury technicznej w sasiedztwie obiektéw lub
w obszarach zabytkowych i historycznych.

6.1.2. Obszary i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru i ewidencji zabytkow
objete ochrong na podstawie przepiséow odrebnych

I. Na obszarze gminy Sepdlno Krajenskie znajdujg sie obszary i obiekty ujete w rejestrze
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.
Na terenie miasta:
— kosciot parafialny p.w. $w. Barttomieja Apostota - nr rej. A/864 z dnia 20.09.1994r.,
— cmentarz parafialny $w. Barttomieja przy ul. Tucholskiej - nr rej. A/872 z dnia 4.09.1993r;
Na terenie gminy:
— kosciét ewangelicki, ob. rzym.-kat. filia p.w. $w. Andrzeja Boboli w ltowie - nr rej. A/1542
z dnia 24.11.20009r.;
— zesp6t dworski w Howie: dwér, park, budynki gospodarcze - nr rej. A/1444 z dnia
30.01.1985r.; owczarnia w zespole dworskim - nr rej. A/1564 a dnia 22.06.2010r.;
— zesp6t patacowy w Komierowie: patac, park, oficyna, kuinia, - nr rej. A/978 z dnia
5.06.1987r.;
— zesp6t dworski w Skarpie: dwdr, park - nr rej. A/1148 z dnia 18.12.1981r.;
— zesp6t dworski w Trzcianach: dwér, park - nr rej. A/31z dnia 28.12.2000r.;
—  kosciét parafialny p.w. $w. Mateusza w Watdowie - nr rej. A/764 z dnia 13.07.1936r.;
— cmentarz oraz ogrodzenie przy kosciele p.w. $w. Mateusza w Watdowie - nr rej. A/816
zdnia 11.10.1993r;
— zesp6t dworski w Zbozu: dwor, park - nr rej. A/1058 z dnia 23.09.1996r.

Il. Obiekty i obszary ujete w ewidencji zabytkdw:

Na obszarze gminy znajduje sie ponad 250 obszaréw i obiektéw zabytkowych, ktérych
lokalizacje nalezy uwzgledni¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
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